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ARDAHAN IL OZEL IDARESINE AIT

TASINMAZ MAL KIiRA SARTNAMESI
(Millet Bahgesi Icerisinde Yer Alan 6m2 lik Kiosk Biife )

BU SARTNAMEDE GECEN .

_ (KIRAYA VEREN ) : Ardahan il Ozel idaresi

“(KiRACI ) :

_(KIRALANAN) : Ardahan [li, Merkez Iigesi, Yenimahalle Mahallesi 193 Ada 8 Parselde Bulunan
Kiosk Blfe

MADDE 1- KIRA KONUSU TESIS :

A) ULASIM :

Ardahan Sehir Merkezi Millet Bahgesi icerisinde Yer Almaktadir.

B) KAPASITE :

6 m2’'lik Kiosk Biife

C) TEFRISAT :

Tefrisat Bulunmamaktadir.

MADDE 2- KIRALANANIN HIZMET SEKLI :
Kiosk Biife kiralanacaktir.

MADDE 3- ISLETME BELGES :
Kiralanan yere ait cikmis ve gikarilacak olan her tiirli belge, kiralayan tzerine olacak ve bu hususta
tahakkuk edecek masraflar kiraci tarafindan karsilanacaktir.

MADDE 4- KIRALANANIN iHALESI

A) KIRALANAN: 2886 sayili Devlet Ihale Kanununun 45. Maddesi “Acik Teklif Usuli” ile muhammen
bedel Gzerinden ihale edilecek,

B) IHALE : 25/06/2025 Garsamba giinii, Saat 10 : 00'da il Ozel idaresi, il Enciimeni toplanti
salonunda, il Enciimeni marifeti ile yapilacaktr,

C) IHALEYE GIRME SARTLARI : ihaleye Katilacak gercek ve tiizel Kisi isteklilerin ihaleye
katilabilmeleri igin asagida sayilan belgeleri teklifleri kapsaminda sunmalar: gerekir:

a) Mevzuati geredi kayith oldugu ticaret ve/veya sanayi odasi veya ilgili meslek odast belgesi:

1) Gergek kisi olmasi halinde, Niifus ciizdani tasdikli fotokopisi.

2) Tzel kigi olmasi halinde. ilgili mevzuati geregi kayith bulundugu ticaret ve/veya sanayi
odasindan. ihale tarihinin i¢inde bulundugu yilda alinnus. tiizel kisiligin odaya kayith oldugunu
gosterir belge.

b) Teklif vermeye yetkili oldugunu gésteren imza beyannamesi veya imza sirkiileri:

1) Gergek kigi olmasi halinde, noter tasdikli imza beyannamesi.

2) Tiizel kisi olmasi halinde, ilgisine gore tiizel Kisiligin ortaklari, tiyeleri veya kuruculan ile
tiizel kigiligin y6netimindeki gorevlileri belirten son durumu gdsterir Ticaret Sicil Gazetesi. bu
bilgilerin tamaminin bir Ticaret Sicil Gazetesinde bulunmamasi halinde, bu bilgilerin tiimiint
gostermek tizere ilgili Ticaret Sicil Gazeteleri veya bu hususlari gésteren belgeler ile tiizel kisiligin
noter tasdikli imza sirkiileri,

¢) Vekaleten ihaleye katilma halinde, vekil adina diizenlenmis, ihaleye katilmaya iliskin noter
onayl vekaletname ile vekilin noter tasdikli imza beyannamesi.

¢) ) Isteklinin ortak girisim olmasi halinde, is ortaklig1 beyannamesi ile ortaklarca imzalanan
ortaklik s6zlesmesi.,

d) Bu Sartnamede belirlenen gegici teminata iliskin gegici teminat mektubu veya gegici teminat
mektuplant digindaki teminatlarin [daremiz Mali Hizmetler f\'liidﬁrlﬂklcrizi%nﬂIdlgml gdsteren

makbuzlar,
e) Teblige esas ikmj{c{};ih belgesi. A/i(/ “%
[
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f) Istekliler yukarida sayilan belgelerin ashini veya ashina uygunlugu noterce onaylanmis
orneklerini vermek zorundadr.

D) IHALEYE KATILAMAYACAK OLANLAR: 2886 saylli kanunun 6. maddesinde yazili kimseler
dogrudan veya dolayl olarak ihaleye katilamazlar. Bu yasagi saymayarak ihaleye girenin iizerine ihale yapilmis
olsa bile ihale bozularak gegici teminat, sozlesme yapilmigsa kesin teminati gelir kaydedilir.

E) Yukarida belirtilen taginmaz kiralama ihalesine teklif verecekler; ihale zarflarini sartnamede belirtilen
belgelerini, sartnameye uygun olarak hazirlayarak ihalenin yapilacagi 25/06/2025 tarih saat 10:00'a kadar Il Genel
Meclis Hizmet Binasi, Enclimen Mudirligine teslim edeceklerdir. Belirtilen tarih ve saatten sonraki yapilan
miracaatlar kabul edilmeyecektir.

F) idare ihaleyi yapip yapmamakta serbesttir.

MADDE 5- KIRALANANIN KIiRASI VE KIRANIN ODENMES :

A) Kiralananin tahmini Yillik Kira Bedeli 86.805,84 TL (KDV HARIC), ihale Bedeli .................. TL,
Kira miiddeti 3 yildir. Ilk yil kira bedeli ihale bedeli olup, takip eden yillar kira bedelleri ise bir Gnceki
yil kira bedelinin Tiirkiye Istatistk Kurumunca "artis yapilacagl ayda yayimlanan" "Tiketici Fiyat
Endeksi" (bir onceki kira yilinda tiiketici fiyat endeksindeki oniki aylik ortalamalara gére) oraninda
artinimasi suretiyle bulunacak bedeldir. Ancak s6z konusu oranin kiralamanin yenilenecegi ayda
negatif ¢ikmasi halinde kira bedelinde herhangi bir degisiklik yapiimayacaktir (16/01/2019 tarih ve
30657 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Kamu Idarelerinin Tasinmaz Kiralamalarina lliskin
Genelge). Yillk kira bedeli 3 ayliklar seklinde pesin tahsil edilecektir. Vadesinde odenmeyen kira
bedellerine, 21.07.1953 tarihli ve 6183 sayili Amme Alacaklari Tahsil Usulii hakkinda Kanunun 51.
maddesi geregince belirlenen oranda gecikme zammi uygulanir ve genel hiikiimlere gore tahliye
edilir.

MADDE 6- KIRACININ KIRALAYANA VERECEGI TEMINAT :

A) GEGICi TEMINAT:

Gegici teminat bir yillik tahmin edilen bedel iizerinden alinir. Nisbeti %3 (yiizdeiig) olup 2.604,17-TL'dir.

B) TEMINAT OLARAK KABUL EDILECEK DEGERLER:

a) Tedaviildeki Tiirk Parasi.

b) Bankalar tarafindan verilen teminat mektuplari.

¢) Hazine Miistesarliginca ihrag edilen Devlet I¢ Bor¢lanma Senetleri ve bu senetler yerine
diizenlenen belgeler.

C) KESIN TEMINAT :

ihale karar : 2886 sayill kanunun 31. maddesi geregince ita amirince onaylanmasini takiben (5) gun
icinde kiraciya teblig edilir. Kiraci teblig tarihini izleyen (15) giin iginde gegici teminatini kesin teminata
evirmekle yikdamltdir.

Kesin teminat, ihale bedelinin bir yillik tutari Gizerinden % 6 orani karsiligidir.

Ayrica; Kiralayan Kira siresi sonunda yapilacak arttirma miktarina gore de kesin teminat farkini
yatirmakla yikamladr.

MADDE 7- KIRA SURESI VE BASLANGICI :

A) Kiralananin kira siiresi (lig ) (3) yildir.

B) Kira donemi iginde, kiraci kira taksitlerinden 2 taksit donemini édememesi ve ya geciktirmesi halinde:
kiraci hicbir hak talep etmeden kiralanani kiralayana eksiksiz teslim etmeyi kabul ederek, kiralayanin
akdin feshi cihetine gidebilecegini kabul eder. Aksi taktirde; 2886 Sayili Kanun'un 75. Maddesi hiikiimleri
uygulanir.

C) Kiraci kiralanan'in iletebilmesi igin, Sartnamenin (7/B) maddesi hiikiimlerini tagimak zorundadir.

¢) Kira s6zlesmesinin taraflarca imzalanmasini takip eden en geg 15 giin igerisinde kiraci kira ilk taksitini
(%25'lik kismi,3 aylik kira bedeli) yatirarak is yerini teslim alacaktir.

D) Kira baslangig tarihi, kiralananin kiraciya teslim edildigi tarihtir.
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E) Kiralananin, kiraciya teslim edilmesinden itibaren en gec iki ay icinde kiralama amacina uygun
sekilde faaliyete gecirilir. Bu siire icinde faaliyete gegmedigi taktirde kiralayan akdin feshi cihetine
gider. Kiract mahkeme kararina gerek kalmadan binayi bosaltip Idareye teslim etmekle mukelleftir.

F) Sozlegme sresinin bitimi veya stresinden evvel iptali halinde tebligati miteakip 15 giin iginde Tahliye
edilir. Aksi halde 2886 sayili kanunun 75. madde hiikmii uygulanir.

G) Miicbir sebep durumunda kiralayan; Il Enctimeni karari ile kira bedelinde erteleme, indirim veya miicbir
sebebin devam ettigi slireg boyunca kira bedeli almayabilir. Kiraci; Miicbir sebep disinda kira bedelinde
erteleme, indirim ve iptal talebinde bulunamaz.

MADDE 8- KIRALANANIN TESLIM VE TESELLUMU

A) Teslim ve tesellim bir tutanakla yapilir.

B) Kiralananda, kiracinin veya birlikte yasayan kimselerin veya isgilerin saghgi icin tehlike teskil edecek
derece ve mahiyette olmayan kusurlar, kiraci igin kiralanani tesellimden gekinmeye ve kira siresi iginde
meydana gelmesi halinde de sozlesmeyi feshe veya kiradan bir miktarinin indirilmesini istemeye hak ve
vesile teskil etmez.

MADDE 9- KIRALANANIN KORUNMASI :

Kiralananin : Sabotaj, yangin gibi tehlikelere karsi her tiirli tedbirlerin alinmasi, gerektigi taktirde
Biifenin genel gérliniim ve hangi uygun bigimde boya, badana gibi onariminin yapilmasi, arsa veya arazi
ise de@erini dislrmeyecek, 6zelligini, verim guicini bozmayacak énlemlerin alinmasindan kiraci mesul
olup, tedbirsizlik, ihmal kusur gibi nedenlerle vukuu bulacak her tirlii zarar ve ziyani kiraci kiralayana
6demek zorundadir.

MADDE 10- KIRACININ YUKUMLULUKLERI :

A) Kiraci, kiralanani modern isletme icap ve prensipleri dahilinde isletmelidir. Kiralanan Kiosk Biife ile
sinirhdr.

B) Kiralanan, kiralayan Idarenin yazili rizasi olmadikca (ciincii sahsa kismen veya tamamen
kiralanmayacag! gibi, kullanma buitiinligu hi¢ bir sebep ve bahane ile degistirilemez.

C) Kiralanani ve igindeki Uniteleri bizzat isletmekle yikimli olup, kiralayanin yazili muvafakati olmadik¢a
kismen veya tamamen hi¢ kimseye kiralayamaz ve devredemez.

¢) Kiralayanin yazili nizasi olmadan bu isle ilgili ticari is ortadi alamaz,

D) Kiralananin sézlesme amacina gére ¢alistirilip ¢alistinimadigini kiralayan kontrol etmek yetkisine sahip
olup, kiralayanin tetkik ve kontrol igin istedigi belgeyi bulundurup, ibraz etmeyi kabul eder.

E) Kiralananin kullanig sekli: Bina genel gorinimune uygun sekilde belirlenip, kiralayanin yazili rizasi
olmadikga kiralananin esas hiviyet ve blinyesine miessir bir tadilat veya ilave yapilamaz, buna mukabil
kiralananin tesellimi anindaki hiviyet ve blnyesini, kira slresince devam ettirmeyi ve bunu teminen
zlihul edecek tim masraflar i¢in kiralayandan herhangi bir hak iddia etmemek iizere gerekli, bakim, tamir
ve idame hizmetlerini kabul eder.

F) Kiraci: Kiralananin kira bedelini 5. madde hikimlerine gére zamaninda 6demeyi, aksi halde kiralayanin
faiz hakkinin mahfuz oldugunu kabul eder.

G) Kiralanan Bifenin 1sinma giderleri kiralayana aittir.

G) Kiraci kiraladi§i yer diginda ( Bahgede/Arazide ) higbir degisiklik, isgal ve ingaat yapamaz.

H) Kiraci kiraladidi yeri kapali tutup bu arada kira borglarini 6demezse, kendisine bir defalik idarece tebligat
cikartilip belli stirede bosaltilarak teslimi istenir. Stire sonunda cevap vermezse zabit tutularak igeri girilir
ve eger varsa esyalarinin listesi tutularak alacak kira borcuna karsl hapis hakki kullanilarak muhafaza
edilir ve Il Enciimen karar ile kira feshine karar verilir.

l) Kiraci sirketse sirketin yetkili sahsinin borglardan ve temsil yoninden sahsen ve sirket adina sorumiu
' olmas! ve muteselsil kefil olarak idareye noter tasdikli tahsil name vermesi gerekir.
1) Kiraci kira akdi stiresinde veya sonrasinda tasinmazlarla ilgili [dare aleyhine kira tespit davasi agamaz ve

kira tenzil talebinde bulunamaz. Gegmis aylara ait kira borcu bulunanlarin 6dedigi kira evvelki aylara ait
odenmeyen kiralarinda ddendigi anlamina gelmez. Kiralananin kiraladi§i tarihten itibaren gegen her
takside ait bir makbuz ibraz etmedikge idarenin Muhasebe kayitlarinin esas olacagini kiraci kabul etmis
olacaktr.

J) Kiralananin, sozlesme tarihinden itibaren elektrik, su, Telefon vb. gibi abonmanlari ile isletme masraflari
kiraclya aittir.

K) Kiralananin, hizmet 6zelligine gore projede gosterilen mevcut diginda ki (ekli demirbag listesinde
belirtilen tefrisatin diginda kiracinin kendi alacag) tefrigindeki tiim moble mefrusat ye igletme
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teghizat en iyi kalitede ve toplumun begenisini alacak nitelikte olmak {izere miilkiyeti kendisine ait olarak

L)

M)

N)

0)

0)

P)

R)

kiraci tarafindan temin edilir.

Kiracinin igtigal ettigi isle Belediye, Valiik ve Resmi Kurumlardan almasi gerekli her tirll belgenin
gikariimasi kiraciya ait olup, kanun ve mevzuatlara aykiri olarak yapilan faaliyetlerde dogrudan dogruya
kiraci sorumludur.

Kiraci, Meslek ve sanatini gosterir tabelayi, kiralayan tarafindan ayrilan yere asmak mecburiyetinde olup,
kiralayanin uygun gérmedigi yerlere asamaz. Uygun gorilmeyen yere asiimasi halinde kiralayan higbir
bildirimde bulunmadan kaldirip, bundan dogacak her tiirli zarar ve ziyan kiracidan tanzim edilir.

Kiraci kiralanan yerde kiralayanin uygun gormedigi, mevzuata aykiri eylemleri, etrafa pis koku
yayllmasina neden olan veya gevreyi rahatsiz edici guriilti gikaran meslegi icra edemez. Kiralayan veya
ilgili idarelerin yaptigi denetimlerde bu durumlarin tespit edilmesi, isletme faaliyetlerine aykiriliklarin tespiti
halinde kiraci higbir hak talep etmeden; kiralayanin tek tarafli fesih kararina istinaden kiralanani eksiksiz
bir sekilde teslim etmeyi kabul eder.

Kiralananin, kiractya teslim edilmesinden itibaren en geg iki ay i¢inde kiralama amacina uygun sekilde
bakim ve onarimi yapilarak faaliyete gegirilir. Bu sire iginde faaliyete gegmedigi taktirde kiralayan akdin
feshi cihetine gider. Kiraci mahkeme kararina gerek kalmadan binayi bosaltip Idareye teslim etmekle
mikelleftir.

Kiralanan amacina yonelik en iyi sekilde isletiimek zorunda olup, konusu meri mevzuat kapsaminda sug
ve kabahat teskil edici faaliyetlerde bulunulmasi halinde kira sézlesmesi tek tarafli fesih edilip, 2886 sayili
Devlet ihale Kanunu'nun 75. Maddesi hiikiimlerince tahliye edilir. Genel Ahlaka uymayan ve konusu sug
teskil eden davranislardan dolayi fesih edilen tarihten itibaren; cari yil kira bedelinin ylizde yirmi besi
oraninda tazminat tahsil edilir. Kiracinin sonraki doneme iligkin varsa kira bedeli tazminata mahsup edilir.
Tasinmaza Idaremizce ya da kamu idarelerince ihtiyag duyulmasi veya taginmazin herhangi bir sebep ile
Idaremiz miilkiyetinden ¢ikmas! hallerinde sozlesme tek tarafli olarak feshedilir; kiraci kiralayandan higbir
hak ve tazminat talebinde bulunamaz.

Kiracinin; fesih talebinde bulunmasi, kira dénemi sona ermeden faaliyetini durdurmasi, kiralanani amaci
disinda kullanmasi, taahhidini s6zlesme ve sartname hiikiimlerine uygun olarak yerine getirmemesi,
isletme ruhsati alamamasi, her ne sebeple olursa olsun isletme ruhsatinin iptal edilmesi hallerinde kira
sozlesmesi, 2886 sayili Devlet Ihale Kanununun 62. Maddesine gére tebligat yapmaya gerek kalmaksizin
[darece feshedilerek kesin teminat gelir kaydedilir ve cari yil kira bedelinin ylizde yirmi bes tazminat olarak
tahsil edilir. S6zlesmenin feshedildigi tarinten sonraki déneme iligkin varsa kira bedeli dncelikle kiracidan
alinacak tazminata mahsup edilir.

MADDE 11- KIRALAYANIN YUKUM VE YETKILERI :

A)
B)

Kiralayan bu sézlesme ile tevdil olunan kiralanani projesinde gére teslim etmeyi kabul eder.
Kiralayan kiracinin bu sozlesme ile stlenmis oldugu yikimlliikleri yerine getirip getirmedigini, isletme
faaliyetlerini aksatmayacak sekilde objektif dlctilere gore denetler.

MADDE 12- KIRALANANIN TAMIR, BAKIM VE TADILATI

A)

B)

C)

D)

Kiralananin, s6zlesmenin maksadina uygun kullaniimasinin gerektirdigi cam taktirma, stant koyma, kilit ve
slrgii taktirmak, badana ve boya yaptirma gibi benzeri onarimlar kiraciya aittir.

Kiracinin, kiralananin iginde ve diginda yaptiracadi her tirli masraflar tamamen kendisine ait olup,
sdzlesmenin bitiminde hicbir suretle bedel ve tazminat isteme hakki olmadan oldugu gibi kiralayan
idareye kalacaktir.

Kiralanan, kira miiddeti iginde zaruri tamirata muhtag oldugu taktirde, idareden higbir hak ve bedel talep
etmeksizin kiraci tarafindan projesine uygun yaptirmak zorundadir.

Kiraci, kiralananin esas hiiviyeti ve binyesine messir olmayan ve isletme zorunluluklari ydziinden
éngdrecedi tadil ve ilaveleri, Idarenin yazili rizasi alinmak ve higbir hak iddia etmemek suretiyle yaptirir.

MADDE 13- SOZLESMEDEN DOGAN HAKLARIN IFASI :

A)

B)

Kiracinin Sézlesmenin Bozulmasina Neden Olmasi:
So6zlesme yapildiktan sonra, kiraci taahhldiinden vazgegmesi veya taahhldd, sartname ve sozlesme
hiikiimlerine uygun olarak yerine getirmemesi izerine, kiralayan; Idarenin en az 10 gin sireli ve
nedenleri agikga belirtilen intarina ragmen ayni durumun devam etmesi halinde, ayrica protesto gekmeye
ve hilkim almaya gerek kalmaksizin kesin teminati kiralayan Idareye gelir kaydedilir ve sozlegme fesih
edilerek hesabi genel hikimlerine gore tasfiye edilir. 2886 sayili kanunun 75. madde hikmi uygulanir,
Sézlegsmenin Devri: a’r(
Kiracl, kiralanani idarenin yazili izni olmadlkr;a hig kimsgylg devredemez ve o ra\x\

e o




C)

D)

E)

F)
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Kiralayanin izni ile kiraci kiralanani bagkasina devredebilir veya ortak alabilir.

Devir yapiimas veya ortak alinmasinda ilk inaledeki sartlar aranir.

Izinsiz devir yapiimas halinde sézlesme bozulur ve kiraci hakkinda 14/A madde hikiimleri uygulanir.
Kiracinin Oliimii:

Kiracinin Olimu halinde, kiralayana borcu varsa mahsup edildikten sonra teminati varislerine verilir.
Ancak, kiralayan varislerden istekli olanlara 6lim tarihinden 30 giin i¢inde kesin teminatin veriimesi
sartiyla s6zlesmeyi devredebilir.

Kiracinin iflasi Hali:

Kiracinin iflas etmesi halinde sézlesme bozulur. Bundan bir zarar dogarsa yasalara gére islem yapilir ve
tahsili cihetine gidilir.

Kiracinin Agir Hastaligi, Tutukluluk ve Mahkumiyet Hali:

Kiraci s6zlesmenin yerine getiriimesine engel olacak derecede Saglik Kurulu Raporu ile beliflenecek
agir hastalik, tutukluluk veya hirriyeti baglayici bir ceza nedeniyle taahhiidiinii yapamayacak duruma
girerse, bu hallerin olusundan itibaren 30 giin iginde kiralayanin kabul edecegi birini vekil tayin etmek
gartiyla taahhidine devam edebilir.

ls Bu Sartnamede Yazili Olmayan Hususlarda:818 sayili Borglar kanunu, 6570 sayili Gayrimenkul

kiralari hakkinda kanun, 6183 sayili Amme Alacaklari ve 2886 sayili Devlet ihale Kanununun ilgili maddeleri ve
Genel Hiikiimler tatbik olunur.

MADDE 14-KIRALANANIN KIRALAYANA IADESI :

A)
B)

)

Kiraci, sozlesme stresi sonunda, kiralanani nitelik belgesinde yazili kiymetleri ile birlikte iade eder, aksi
halde 2886 sayill yasanin 75. maddesi hiikm uygulanir.

Kiraci, sdzlesme miiddetinin son ayi iginde, kiralanani gormek igin gelen taliplilerin gezip gormesine  ve
kiralananin niteliklerini tetkik etmesine engel olamaz.

Kira middetinin sonunda sézlesme, kiralayan Idarece yenilenmedikge kiralananin kiraci tarafindan
kullaniimasina devam edilmesi, sdzlesmenin belli olmayan bir siireyle yenilendigi hikminde kabul
edilemez.

MADDE 15- TEBLIGAT

Bu sozlesmenin tatbikatinda :

A) Kiralayan igin : Ardahan il Ozel Idaresi : Kaptanpasa Mah. Hamam Sok. NO:2B Merkez/ARDAHAN

B) Kiraci igin:

adreslerine yapilacak tebligatlarin taraflara yapilmis oldugunu, kiralayan ve kiraci mutabiktirlar.

MADDE 16- RESIM, HARC VB. MASRAFLARI

Bu sézlesmenin yiirirlige girmesi igin ve girdikten sonra zuhur edecek (ihale ilan bedelleri harig) her
trli Isletme izinleri, Isletme ruhsatlari, abonelik, harg, resim, damga vergisi, KDV gibi her tirlli vergi ve
masraflar kiraciya aittir.

MADDE 17-OZEL SARTLAR:

Bu madde bos birakilmigtir.
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MADDE 18-
Yukaridaki maddelerden yazili hususlaria birlikte kiraya veren Idarenin belirleyecegi ve bu sartname veya
kira sozlesmesinin 6zel sartlar bolimine ilave edecegi kurallari kiraci tarafindan riayet edilmedigi taktirde
8/9/1983 tarih ve 2886 sayIli yasanin 62. maddesine gére iglem yapilrr.

MADDE 19- IHTILAFLARIN HALI :
Isbu ihale ve sozlesmeden dogacak tim hukuki ihtilaflarin hal yeri ARDAHAN Mahkemeleri ve Icra
Daireleridir.

MADDE 20-
Isbu 20 maddelik sartname, kiralayanin belirleyecegi dider hususlarla birlikte kira Sézlesmesinin ekini
teskil eder.
Ihaleye istirak edenler sartname ve eklerini pesinen kabul etmis sayilirlar,

HAZIRLAYAN KONTROL EDEN _uYe GGLUS
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