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A. ARDAHAN HAKKINDA GENEL BILGILERI

1. COGRAFI YAPISI

Ardahan ili, D@u Anadolu Bélgesi'nde ve kismen gioKaradeniz'de bulunan,
Gurcistan sinirinda kurulngwlan bir ildir. Batisinda Artvin, gineybatisindez&rum,
guneyinde Kars illeri ve dmda Gurcistan Cumhuriyeti ile sinirskd etmektedir.
Turkiye Cumhuriyeti'nin Kafkaslar'a acilan kapisid¥izolgimi; 5,576 km2dir
Ardahan 6llce, 7 belediye, bu belediyelerde 39 mahalle vecay227 koy yerlgnesine
sahiptir.llceleri; Damal, Gole, Hanak, Posof, Cildir ve Merklé.

2. ULASIM

Ardahan, cgrafi konum itibariyle ana ukam yollarina uzak bir ildir. Ulgm
yonunden sadece karayolu imkanlari ilggediillere bali olan Il, ulasimda cagrafi
konumun ve belirli merkezlere olan uzgkhin sikintisi yganmaktadir.

Ardahanil Siniri iginde 273 km Devlet Yolu ve 90 KiYolu olmak tizere toplam
363 km yol & bulunmaktadir.

2.1. Karayolu

Ilin Karadeniz Boélgesi ile [#antisini sglayan tek yol Ardahagawsat
karayoludur. Bu yol gizergahiningk olmasi zaman zaman gieni zorlgtirdigindan,
alternatif olarak yapimi devam eden Ardahan-Yabmz@Ardanug karayolu
tamamlandiinda mesafe ve g@oafi sartlar bakimindan daha elvgri kosullar
sazlayacaktir.ildeki koy yolu & 1739 km olup, bunun 987 km’si stabilize, 211 kim‘s
tesviye, 511 km’si ham yol ve 30 km’si ise asfalt{dy yollarinda asfalt oraninin az
olusu ve a&ir iklim kosullarindan dolayi, 6zellikle ki mevsiminde ulgmda zorluk
yasanmaktadir.

Ilin, Gurcistan’a acilan Tlrkg6zi gimrik kapisineakalu uzaklg 90 km, Akta
gumrik kapisina uzakg ise 65 kmvdir.il merkezine en yakin havayolu ve demiryolu
baglantisi 90 km mesafede Kars ilinden ve en yakinzdgolu balantisi ise 211 km'lik
mesafede Artvin-Hopa Uzerindengmaktadir.

Ardahan, Ankara’ya 1101 knistanbul’a 1415 kmizmir'e 1700 km, Diyarbakir'a
564 km, Samsun’a 679 km, Trabzon’a 357 km, Van'd &, Adana’ya 1050 km,
Antalya’ya 1477 km, Konya'ya 1163 km, Kars’a 88 Kanzurum’a 239 km mesafededir.
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2.2. Havayolu
Ilde havaalani bulunmamakla birlikiée en yakin havaalani, 88 km mesafedeki

Kars ilinde bulunmaktadir.

3. IKLIM ve BITKi ORTUSU
3.1.Iklim

Ardahan’da ygislar; kisin kar, yilin dger mevsimlerinde yamur olmak tizere her
mevsimde gorilmekle birlikte en fazlagygaNisan, Mayis ve Haziran aylarina rastir.
genelinde yillik 548,4 mm ¥as ortalamasi gorilmektedir. Sonbaharin ilg@idari eylil
ayinin sonunda khar, ilkbaharda mayis ayinin ortalarina kadar deeder Ilkbahar geg
donlari 15 Hazirana kadar siirmekte ve sonbahanat&alari da 5 Eylulde gérilmeye
baslamaktadir. K¢ mevsimi genellikle ekim ay! sonlarindaslasyip, nisan ayi sonlarina
kadar sirmekte olup, ortalama kar ortuli gun say2$1,8 gundir. 16 yillik ortalama
sicaklik 3,7 °C ve ortalama gdnem orani %71,7 olarak gerceydastir. 2,0 ile 8,0 arasi
oraninda bulutluluk ve kapali giin sayisinin 51akagerceklgmesi; ilde iklimin genel
olarak serin gegcmesinin en 6nemli nedenleri arasdikkat cekmektedidlde ortalama
rizgar hizi 2.2 m/s ve bolgeyi etkileyen hakim @rzgoni; 1968-1990 yillari arasindaki
23 yillik kayitlara gére 3211 esme sayisi topldenli derece bati-giineybati (WSW)'dir.

3.2. Bitki Ortiisii
Dogal cevre keullarinin ortak etkisi nedeniyle Kura Nehri Yukatavzasinda

farkll 6zellikte bitki topluluklari yaygindir. Geegten, havzada yukselti bakimindan
farkl alanlarin bulungu, ¢cokuntt cukurlarinin (Gole, Ardahan, Cildir, &g ve Akta
Ovalari) yani bginda yuksek plato ve @earin yer algi bitki topluluklari bakimindan bir
cesitlili gin varligini ortaya koyar. Ote yandan, bu havza gemlamda Kuzeydgu
Anadolu karasal ikliminin etkisinde bulunmaktaddncak, kuzeyde ¢ok dar bir alanda,
Ozellikle Posof gcevresinde kismen Karadeniz'in letkigoraltr. Bununla birlikte, bitki
ortistiniin buginkd durumunu almasinda yuzyillardandiiregelen orman tahriplerinin
ve alrl hayvan otlatmanin etkileri yadsinamaz. Niteklmgin step bitkileri ile kapli

olan yuksek plato alanlarinin buyik bir b6limi dedeormanla 6rttlt bulunuyordu.
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4. TURIZM

Ardahan, sahip oldiu casrafi konumu ve konumunun getiglistratejik 6nemi
dolayisiyla tarih boyunca c¢etin miicadelelere vgédin sik sik el déstirmesine tanik
olmustur. Bolge, Gzerinde uzun yillar hakimiyet surerattular, Gurculer, Ermeniler,
Safeviler, Osmanlilar ve Ruslarin izleringit@aktadir. Medeniyetler, gecge yganan
gocler ve acilarla beraber edebiyat, mimari, samasdt|l hayat tarzlari kisaca kiltirt de
beraberinde getirnglir. Bolgenin soyut ve somut kiltirel mirasinin atg1 etki
Kafkaslar ve Orta Asya’ya uzanarak bugtinkt topldriygpimiza yeni imkan ve firsatlar
sunmaktadirilde 114 adet tescilli yapi bulunmaktadftiltiir ve turizmi agisindan da
tarihin ¢cok eski dénemlerine uzanan kale ve kuiglasin Uzerinde kizakla gezi, buz
hokeyi magci, artistik patinaj gibi faaliyetler yégm Cildir G6lU Ardahan’dan gaop,
Gurcistan’a, ardindan Azerbaycan’a giden sonraazaHDenizi’'ne dokilen Kura Nehri
ile bir cazibe merkezi olma yolunda ilerlemektedrdahan’in Damal ilgesinde her yil
bir tepede gb6lgenin yamaca vurmasiyla Atatirk sillwusmakta ve bu siluetin
gozlemlenebildii glnlerde festival diizenlenmektedir.

Baglica turizm alanlari; TgkOpru Kitabeleri, Ardahan Kalesi, Kazan Kale, Kinzi
Kalesi, Altagg (Ur) Kalesi, Kalecik Kalesi, Akcakale Adgehri Kalintilari,Seytan Kalesi,
Doga Turizmi, Kurt Kale, Sevimli Kalesi, Posof KalgSak Kalesi, Savar Kalesi, Mere

Kalesi, Kol Kale, Kirnav Kale, Bulbulhan Yaylasil@r Goltrdar.
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5. NUFUS

Ardahan merkezde mahalle sayisi 7°dir. Bunlar; &tatMahallesi, Yenimahalle,
Kaptanpaa Mabhallesi, Karagdl Mahallesinoni Mahallesi, halilefendi Mahallesi ve

Gurcayir Mahalleleridir.

Tablo 1: Ardahan (Merkez) ilgesinin Niifus Bilgileri

Yil Toplam Erkek Niifusu | Kadin Niifusu
2017 21.696 11.382 10.314
2016 21.587 11.314 10.273
2015 19.777 10.311 9.466
2014 19.657 10.405 9.252
2013 18.857 9.917 8.940
2012 19.075 10.513 8.562
2011 18.298 10.221 8.077
2010 16.251 8.473 7.778
2009 17.171 9.729 7.442
2008 19.923 9.307 7.616
2007 17.446 9.105 8.341

Kaynak: Ti, 2018
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B. UYGULAMA IMAR PLANI HAKKINDA BILGILER

1. PLANLAMA ALANIN KONUMU

Planlama alani, Ardahan ili, Merkez Ilgesi, Degirmenli Koyti, Derindere
Mevkii'nde yer alan 109 ada 1 nolu parseli kapsamaktadir.

109 ada 1 nolu parsel; Degirmenli Koyl yerlesiminin yaklasik 1 km
kuzeyinde, Cataldere Koyt yerlesiminin yaklasik 1.8 km glineybatisinda, Ardahan
Merkez yerlesiminin yaklasik 12 km kuzeybatisinda yer almaktadir.

1/1000 dlgekli;

F49-D-07-B-2-C paftasinda; yatay 4 561 566.21 - 4 561 700, diisey 549 900
- 550 200 koordinatlar1 arasini,

F49-D-07-B-3-B paftasinda; yatay 4 561 400 - 4 561 566.21, diisey 549 900

- 550 200 koordinatlar1 arasin1 kapsamaktadir.

Fotograf 1: Calisma Alanlar1 ve Yakin Cevrelerine Ait Hava Fotografi - 1

Kaynak: Google Earth, 2018
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Fotograf 2: Calisma Alanlari ve Yakin Cevrelerine Ait Hava Fotografi - 2

Kaynak: Google Earth, 2018

Fotograf 3: Calisma Alanlari ve Yakin Cevrelerine Ait Hava Fotografi - 3

Kaynak: Google Earth, 2018
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Fotograf 4: Calisma Alanlari1 ve Yakin Cevrelerine Ait Hava Fotografi - 4

Kaynak: Google Earth, 2018

2. TASINMAZIN MULKIYET BILGILERI
Calismaya konu tasinmaz, Ardahan ili, Merkez Ilgesi, Degirmenli Koyii,
Derindere Mevkii'nde yer alan 109 ada 1 nolu parseli kapsamaktadir. Tasinmaza ait

tapu bilgileri asagidaki tabloda verilmistir.

Tablo 2: Tasinmaza Ait Miilkiyet Bilgileri

. : . Mahalle Yiiz6l¢iimii .
Ili Ilgesi " Ada | Parsel Cinsi
‘ /Ky (m?)
Ardahan | Merkez | Degirmendere 109 1 17.027,79 Cayir

Kaynak: Tapu Kayit Bilgileri

10
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3. HALIHAZIR HARITA

Calismaya alani olan Ardahan ili, Merkez ilgesi, Degirmenli Koyii, Derindere
Mevkii'nde yer alan 109 ada 1 nolu parsele ait halihazir harita 2 adet 1/1000’lik
pafta, 1 adet 1/5000’lik paftadan olusmaktadir. 109 ada 1 nolu parsele ait halihazir
harita Harita Miihendisi Rahsan AKBULAK tarafindan ITRF96 koordinat sisteminde
hazirlanmis olup, Ardahan il Ozel idaresi tarafindan 18.01.2018 tarihinde

onanmistir.

4, JEOLOJIK-JEOTEKNIKETUT

Inceleme Alaninin Yerlesime Uygunluk Acisindan Degerlendirilmesi:

Uygun Alanlar 2;
Inceleme alaninin tamami uygun alan (UA2) olarak kabul edilmistir.
Onemli Alan 5 (0OA-5) Onlem Alinabilecek Nitelikte Miihendislik Problemleri)

Inceleme alaninda herhangi bir miihendislik problemi beklenmemektedir. Bundan

dolay1 Onlemli Alani 5 (OA-5) bulunmaktadir.
Sonug ve Oneriler

Bu ¢alisma ile Ardahin ili, Merkez ilcesi, Degirmenli Kéyii, F49D07B Pafta, 109 ada
1 parselde yer alan ve yaklasik 17.027 m?lik alaninin 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar
planina esas Jeolojik-Jeoteknik etiit raporu hazirlanarak, arazinin Turizm amacgh
tesis ve eklentileri gibi ticari amac¢ i¢in kullanilacak alanin jeolojik-jeoteknik
acisindan uygun olup olmadiginin belirlenmesi amag¢lanmaktadir. Arazide yapilan
calismalarla inceleme alaninin jeolojik yapisi incelenmis ve arazi calismalari
sonuglarina gore jeoteknik-jeoteknik etiit raporu hazirlamistir. Bu etiitte 4 ayri
noktada acilan ortalama 15 metre derinlikte sondaj kuyularindan alinan numuneler
laboratuvara standartlara uygun olarak sevk edilmis ve jeoteknik veri elde etmek
amaciyla gerekli ve yapilabilir deneyler yapilmistir. Yapilan bu calisma ve
incelemelerde asagidaki verilen sonuclara ulasilmistir. Ayrica incelem alaninda 2
noktada sismik-1 noktada elektrik rezistivite ¢alismalar yapilmis ve sonuglar

yorumlanmistir.

11
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Yapilan sondaj ¢alismalari ve gézlemler neticesinde, ¢alisma alani ve yakin
cevresinin jeolojisinin tamami volkanik kékenli Aliivyon (killi kum, ¢akil ve
b.blok) - zeminden olusmaktadir.

Yapilan sondoj calismalarinda 3,5-4,0 metrelerde yer alti suyuna
rastlanilmistir.

Inceleme alami Tiirkiye Deprem Bélgeleri haritasina gore 2.derece deprem
bélgesinde bulunmaktadir. Yapilacak yapilar, Bayindirhlk ve iskan
Bakanliginin ‘Deprem Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki’
yonetmeligine uyulmahdir.

Calisma alaninda bir kaya diismesi, ¢1g diismesi, heyelan gibi dogal afet riski
beklenmemektedir.

Alanda herhangi bir sisme-asir1 oturma ve tasima glici problemleri
beklenmemektedir. Kesin sonuglar Zemin ve Temel Etiit Raporu ile
belirlenmelidir.

Yapilan jeolojik-jeoteknik g¢alismalar sonucunda, inceleme alani uygunlun
acisindan Uygun Alan-2 olarak degerlendirilmistir.

Bolgeden alinan numuneler tizerinde yapilan laboratuar deneyleri sonucu bu
alanda hakim birimin Aliivyon killi kumlu - zemin oldugu goézlenmistir.
Inceleme alaninin genelinde gdzlenen aliivyon biriminin zemin grubu C, yerel

zemin sinifi ise Z3 olarak belirlenmistir.

5. KURUM GORUSLERI

1-

T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligl, Maden Isleri Genel Miidiirliigii'niin
20.09.2017 tarih ve E.433301 sayili yazisinda “Ardahan Ili, Merkez ilgesi
dahilinde yapilmasi planlanan 109 ada 1 parsel Kirsal Turizm Tesisi Projesi
alani dahilinde, Genel Mudiirliglimiuizce verilmis ve yiriitillen maden ruhsat
hakki olmadigi, bu nedenle projenin ekte yer alan koordinatlar dahilinde
gerceklestirilmesinde sakinca bulunmadigi tespit edilmistir” denilmektedir.
T.C. Ulastirma, Denizcilik ve Haberlesme Bakanligi, Altyap: Yatirimlar: Genel
Miidiirliigii’niin 14.03.2017 tarih ve 72079 sayili yazisinda “Ilgi yazilariniz ve
ekleri incelenmis olup, Merkez Ilce, Degirmenli Kéyii, Derindere Mevkii, 109

ada 1 nolu tasinmaz ile ilgili Bakanlhigimiz Altyap:1 Yatirimlari Genel

12
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Midurligiince yiuritilen herhangi bir etiit ve proje c¢alismasi
bulunmamaktadir” denilmektedir.

T.C. Ardahan Valiligi, Merkez Ilge Jandarma Komutanlhgi’'nin 20.10.2017 tarih
ve 229/1371-17 sayil yazisinda “Komutanligimiz sorumluluk sahasinda
bulunan Degirmenli mevkii sinirlar icinde yapilmasi planlanan Kirsal
Turizm Tesisi hakkinda gerekli arastirma yapilmasi istenilmis olup, yapilan
arastirmada Emniyet ve Asayis yoniinden herhangi bir sakina bulunmadig1”
denilmektedir.

T.C. Orman ve Su Isleri Bakanhg, Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 24. Bolge
Midirligi'nin 18.09.2017 tarih Ve 632195 sayili yazisinda “Yaklasik
koordinatlar1 ED50-6 derecelik sistemde (342937-4552108; 342878-
455212; 342884-4552344; 342954-4552345) olarak belirtilen tasinmazda
Eko-Turizm Amagh Imar Plam1 yapilmasinda; Bolge Miidiirliigiimiizce
herhangi bir sakinca bulunmamaktadir” denilmektedir.

T.C. Erzurum Valiligi, Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii'niin 20.09.2017 tarih
ve E.6084 sayili yazisinda “S6z konusu alanda herhangi bir dogal sit ve
korunmasi gerekli tabiat varlig1 tescil kaydi bulunmamaktadir. Ancak bahse
konu alanda herhangi bir tabiat varligina (fosil kalintisi, yer alti magarasi vb)
rastlanllmasi  durumunda i1  Miidiirligiimiize haber verilmesi
gerekmektedir” denilmektedir.

BOTAS, Boru Hatlar ile Petrol Tasima A.S. Erzurum Sube Midiirligi'niin
18.09.2017 tarih ve E.1736981/38017 sayili yazisinda “ilgi yaz1 ekinde yer
alan harita ve koordinatlar incelenmis olup, s6z konusu proje alaninin 500
metre yakininda kurulusumuza ait mevcut veya planlanan dogalgaz boru
hatti/tesisimiz bulunmadigi goriilmiistiir. Bu kapsamda, planlanan projenin
soz konusu alanda yapilmasinda kurulusumuz agisindan herhangi bir
sakinca bulunmamaktadir” denilmektedir.

T.C. Ardahan Valiligi, Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii'niin 04.08.2017 tarih
ve E.1762 sayil yazisinda “Ilgi (b) yaz1 ile s6z konusu alanin 2873 sayili Milli
Parklar Kanununa tabi olmadigi, Sulak Alanlarin Korunmasi Yénetmeligi
kapsaminda degerlendirildiginde tescilli veya tescilsiz korunan alan

statlisiinde olmadigy, flora ve fauna agisindan 6zellikli alanlarda olmadiginin

13
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tespit edildigi belirtilmis oldugundan, 644 sayii Cevre ve sehircilik
Bakanlhiginin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikkmiinde
Kararnamenin (KHK) 13/A maddesi kapsaminda degerlendirilememekte
olup is ve islemlerin ilgili idaresince yiiriitiilmesi gerekmektedir”
denilmektedir.

T.C. Orman ve Su Isleri Bakanhg, 13. Bélge Miidiirliigii, Ardahan Sube
Midirligi'nin 03.08.2017 tarih ve 166172 sayili yazisinda “Yapilan
incelemede s6z konusu tasinmazin; 2873 sayili Milli Parklar Kanunu’'na tabi
bir alan olmayip, Sulak Alanlarin Korunmasi Yonetmeligi kapsaminda da
degerlendirildiginde alanin tescilli veya tescilsiz korunan alan statiisiinde
olmadigi, flora ve fauna agisindan oOzellikli alanlardan olmadig1 tespit
edildiginden eko turizm amac¢h imar plan1 yapilmasinda Sube
Midurligimiizce bir sakinca gorilmemektedir. Bahse konu tasinmazin
bitisiginde Cataldere Akarsuyu akmaktadir. Alanin kullaniminda mevcut
dere yataklarina miidahale edilmemesi, yatak seklinin degistirilmemesi,
calisma sirasinda dere yataklarina ¢op, hafriyat vb atiklarin birakilmamasi
gerekmektedir. Bu baglamda alanin kullaniminda flora ve faunain zarar
gormemesi, dogal yapinin bozulmamasi ve ekosistemin korunmasi ic¢in
gerekli 6nlemlerin alinmasi gerekmektedir” denilmektedir.

T.C. Ardahan Valiligi, Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigii'niin 13.09.2017 tarih
ve E.2080 sayili yazisinda “Tapu bilgileri ve koordinatlar1 yaziniz ekinde
verilen parselin, Bakanligimizca onaylanan Ardahan-Kars-Igdur-Agr
Planlama Bolgesi 1/100000 6lcekli Cevre Diizeni Plani’'nda yaklasik olarak
“Cayir ve Mera Alan1” lizerinde kaldig1 tespit edilmis olup, kdy yerlesik alani
sinir1 ve civari disinda kalmasi sebebiyle hazirlanacak plan asamasinda plan
hiikiimlerinde gecen “8.4.6.Ekoturizm Alanlar1” bashg altinda yer alan
hiikiimlere ve yapilasma kosullarina uyulmasi1 gerekmektedir. Bahsi gecen
tasinmazda yapilacak is ve islemlerin Cevre Diizeni Plani, Plan Hiikiimleri ve
2872 sayili Cevre Kanununa ve bu kanun kapsaminda ¢ikarilan
yonetmeliklere uygun olarak yurutilmesi gerekmekte olup, s6z konusu
parsel iizerinde IL Miidiirliigiimiiziin herhangi bir yatirnm programin

bulunmamaktadir” denilmektedir.
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10- T.C. Kiltir ve Turizm Bakanligi, Kars Kiiltiir Varlhiklarini Koruma
Bolge Kurulu Midiirliigii'niin 10.10.2017 tarih ve 1028 sayili yazisinda “S6z
konusu tasinmazla alakalh Midirligimiiz arsivinde yapilan incelemede;
tasinmazin herhangi bir sit alani igerisinde kalmadig1 ve ‘Korunmasi Gerekli
Tasinmaz Kiiltiir Varligl’ olarak tescil kaydinin bulunmadigi tespit edilmistir.
Bahse konu tasinmaz Miidiirliiglimiiz uzmanlarinca yerinde incelenmis olup,
soz konusu alanda 2863 sayil yasa kapsaminda kalan herhangi bir kultiir
varligl bulunmadig tespit edilmistir. Ancak tasinmaz tlizerinde yapilacak
calismalar sirasinda herhangi bir tasinir veya tasinmaz kiiltiir varligina
rastlanmasi durumunda calismalarin durdurularak, 2863 sayili yasanin 4.
Maddesi geregi en yakin Miilki Idare Amirligine veya Kars Miizesi
Midurligi’'ne basvurulmasi gerekmektedir” denilmektedir.

11- T.C. Kiltir ve Turizm Bakanligi, Kars Kiiltiir Varliklarini Koruma
Bolge Kurulu Midiirligii'niin 13.09.2017 tarih ve 902 sayili yazisinda “...
bahsi gecen parselin 2863 sayili yasa kapsaminda teknik incelemesi
kurumumuzda ara¢ bulunmamasindan dolayr yapilamamakta olup,
Midurliginizden ara¢ ve tasinmaz yerine bilen teknik personelin
gorevlendirilerek Midirliigiimiizle irtibata gecilmesi durumunda so6z
konusu tasinmazin, 2863 sayili yasa kapsaminda tasinmazin teknik
incelemesi yapilarak kurum goriisiimiiz tarafiniza bildirilecektir”
denilmektedir.

12- T.C. Devlet Demiryollan isletmesi Genel Miidiirliigii, TCDD 4. Bolge
Midirligi (Sivas), Emlak Servis Midurligi'ntin 20.09.2017 tarih ve
E.358913 sayili yazisinda “S6z konusu alan iizerinde herhangi bir
tasinmazimiz ya da projemiz bulunmadigindan, Tesekkiilimiizce herhangi
bir sakinca bulunmamakla birlikte, Altyap1 Yatirimlar1 Genel Mudirligu
tarafindan  ylriitiilen projelerin de dikkate alinmasi1 gerektigi
disiintilmektedir” denilmektedir.

13- T.C. Milli Savunma Bakanligi, Insaat Emlak Boélge Baskanligi’nin
18.11.2017 tarih ve 214954-17 sayili yazisinda “Proje kapsaminda bulunan

Komutanhigimiz sorumluluk ve yetkisindeki Askeri Alan, Askeri Yasak ve
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Giivenlik Bolgelerinin, Ilgi (b) ekinin Miiteferrik Hususlar bashikh 8/a
Maddesine istinaden, sakinca olmadig1” denilmektedir.

14- T.C. Ardahan Valiligi, Gida, Tarim ve Hayvancilik i1 Midiirligii’niin
07.01.2014 tarih ve 0192 sayili yazisinda “...Degirmenli Koyi, Derindere
Mevkisinde 109 ada 1 nolu parselde Turizm Tesisi yapilmasi amaciyla ile
tarim dist kullanim talebinde bulunulmus olup, kurumumuz teknik
elemanlarn tarafinca yerinde yapilan incelemede, 109 ada 1 nolu parselde
kayith bulunan tasinmazin yapilan toprak etiitiin de marjinal tarim arazisi
niteligi (TA) tasidig1 belirlenmis olup 109 ada 1 nolu parsel tizerinde Turizm
tesisi yapilmasinda kurumumuz ac¢isindan herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir” denilmektedir.

15- T.C. Orman Genel Midiirligi, Erzurum Orman Boélge Mudirligu,
Ardahan Orman Isletme Miidiirliigii'niin 27.01.2014 tarih ve 160632 sayili
yazisinda “Ardahan ili, Merkez Ilgesi, Degirmenli Koyii, Derinkuyu mevkii
sinirlari icerisinde 109 ada 1 nolu parselde turizm tesislerinin yapilmasi
amaciyla kurum goriisimiiz istenilmis olup, 109 ada 1 nolu parseldeki
turizm tesislerinin yapilmasinda orman agisindan bir sakinca
bulunmamaktadir” denilmektedir.

16- T.C. Ardahan Valiligi, il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii'niin 16.01.2014
tarih ve 32 sayili yazisinda “Yapilan arsiv taramasi ve teknik inceleme
sonucunda s6z konusu Ilimiz Merkez ilgesi, Degirmenli Kéyii, Derindere
mevKkii sinirlari igerisinde 109 ada 1 nolu parseldeki tasinmazin 7269 sayili
Kanun amaglarinda kullanilmak tzere ayrilan yerlerden olmadigy;
Kurumumuzca bu tasinmazla ilgili herhangi bir afet planlanmasi ve ¢alismasi
yapilmadigi hususlar tespit edilmistir. Kurumumuzca bahse konu saha i¢in
Imar Plani hazirlanmasinda bir sakinca yoktur” denilmektedir.

17- T.C. Ulastirma, Denizcilik ve Haberlesme Bakanlhgi, Karayollar1 Genel
Midurligia 18. Bolge Miudirligi’'nin 25.12.2013 tarih ve 209772 sayih
yazisinda “Ardahan ili, Merkez Ilgesi, Degirmenli Kéyii, Derindere Mevkiinde
bulunan 109 ada 1 nolu parselde turizm tesislerinin yapilmasi talebine
yonelik, s0z konusu alanda Bolge Miuidurliigiimiiz sorumlulugunda herhangi

bir yol projesi bulunmamaktadir” denilmektedir.
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18- TEIAS, Tiirkiye Elektrik Iletim A.S. Genel Miidiirliigii, 15. Iletim Tesis
ve Isletme Grup Miidiirliigii, Tesis ve Kontrol Miidiirliigii'niin 23.12.2013
tarih ve 7952 sayil yazisinda “Ekli tasar1 plami Grup Midiirliglimiiz
tarafindan incelenmis olup, belirtilen bolge {izerinde imar plani
yapilmasinda bir sakinca bulunmadig1” denilmektedir.

19- BOTAS, Boru Hatlar1 ile Petrol Tasima A.S. Erzurum Sube
Midirligi'nin 30.12.2013 tarih ve 39312 sayili yazisinda “S6z konusu
alanda, Sube Midirliigiimiize ait mevcut dogal gaz boru hatti
bulunmamaktadir” denilmektedir.

20- T.C. Ardahan Valiligi, Bilim, Sanayi ve Teknoloji i1 Miidiirliigii'niin
11.12.2013 tarih ve 49 sayili yazisinda “S6z konusu ada ve parselde turizm
tesislerinin  yapilmasinda  Mudurligimiizce herhangi bir engel
bulunmamaktadir” denilmektedir.

21- Aras Elektrik Dagitim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii, Ardahan il
Koordinatorliigii, Proje ve Tesis Sefligi'nin 18.12.2013 tarih ve 2009 sayil
yazisinda “... kullanilmasi distiniilen arazi igerisinde 2 adet OG diregimiz
mevcuttur. Yapilacak ise engel olmamasi durumunda ve yaz aylarinda
tesisimiz 6telenebilecek durumdadir. Projelendirilen isin yapilmasinda il
Koordinatorliigiimiiz agisindan bir sakinca yoktur” denilmektedir.

22- T.C. Ardahan Valiligi, Halk Saghgi Midiirligii'niin 23.12.2013 tarih ve

«“

4927 sayili yazisinda “... turizm tesisinin yapilacagi arazinin bos oldugu,
belirtilen arazi igerisinde veya yakininin da icme ve kullanma suyu kaynagi,
hane veya is yeri olmadigi mevcut haliyle 3194 sayili Imar Kanunu
bakimindan herhangi bir sakinca goriilmemekle birlikte kurulacak tesisinin
icme kullanma suyu ve kanalizasyon alt yapisi i¢in gerekli 6nlemleri aldigi
takdirde, kurumumuzca herhangi bir sakinca gorilmemektedir”

denilmektedir.
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6. MEVCUT PLAN DURUMU

1/1000 6lgekli Uygulama imar plani1 yapilmak istenilen; Ardahan ili, Merkez
llgesi, Degirmendere Koyii, Derindere Mevkii'nde yer alan 109 ada 1 parsele ait
1/5000 6l¢ekli nazim imar plani ve 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani olmayip, s6z

konusu parsel plansizdir.

109 ada 1 parsel “Ardahan-Kars-Igdir-Agr1 Planlama Bolgesi 1/100.000

Olgekli Cevre Diizeni Plan1” icerisinde yer almaktadir.

Parselin kuzeydogu ve giineybati istikametinde dere bulunmakta olup,

parselin bati, kuzeyinde mevcut yollar bulunmaktadir.

Resim 1: 109 Ada 1 Parselin Mevcut Durumu

Kaynak: Arazi ve Biiro Calismalari, 2018
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7. UYGULAMA iMAR PLANI GEREKCELERI

1/1000 6lgekli Uygulama imar plani1 yapilmak istenilen; Ardahan ili, Merkez
llgesi, Degirmendere Kéyii, Derindere Mevkii'nde yer alan 109 ada 1 parselin
miilkiyet sahibi tarafindan, bélgenin turizm tesis ihtiyacinin karsilanmasi icin s6z

konusu parselinde turizm amach yatirim yapmak istemektedir.

Miilkiyet sahibinin yatirnmin yapabilmesi icin s6z konusu parselin imar

planina dahil edilmesi talep edilmektedir.

8. UYGULAMA IMAR PLANI KARARLARI

1/1000 6lcekli Uygulama imar plani yapilan; Ardahan Ili, Merkez Ilgesi,
Degirmendere Koyii, Derindere Mevkii'nde yer alan 109 ada 1 parselin miilkiyet
sahibi tarafindan, boélgenin turizm tesis ihtiyacinin karsilanmasi i¢in s6z konusu
parselinde turizm amacl yatirinm yapmak istemesinden dolayi, s6z konusu parsel

“Otel Alan1” olarak planlanmistir.

Planlanan otel alaninda yapilasma nizami olarak yollardan ve komsu
parsellerden 5 metre yap1 yaklasma mesafeli, Emsal=0.10, Yencok=2 kat olarak

planlanmistir.

Planlanan otel alanina ulasim; Ardahan-Degirmenli Koytu-Cataldere Koyt

yolu 12 metrelik ara¢ yolu planlanarak saglanmistir.

Oneri Uygulama imar Plani rapor ekinde verilmistir.
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Resim 2: 109 Ada 1 Parselin Oneri Uygulama imar Plan1 Durumu

ZATALDERE KOYU

Kaynak: Arazi ve Biiro Calismalari, 2018
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9. PLAN NOTLARI

1. 3194 Sayih Imar Kanunu ve ilgili Yonetmelikleri Gegerlidir.

2. Plan, Plan A¢iklama Raporu ile Biitiindiir.

3. Ardahan-Kars-Igdir-Agr1 Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni
Plani Kararlarina Uyulacaktir.

4. Ardahan Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii Tarafindan 06.03.2018 Tarihinde
Onaylanan Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu Hiikiimlerine
Uyulacaktir.

5. Otopark Yonetmeligine Uyulacaktir.

6. Tim Yapilarda Deprem Yonetmeligine Uyulacaktir.

7. SuKirliligi Kontrol Yonetmeligi Hiiktimlerine Uyulacaktir.

8. Kat1 Atiklarin Kontrol Yonetmeligini Hiuikiimlerine Uyulacaktir.

9. Cevre Kanunu ve Ilgili Yonetmelik Hiikiimlerine Uyulacaktir.

10. Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesi ve Niteliklerine iliskin Yénetmelik
Huktimlerine Uyulacaktir.

11.Uygulama Imar Plam1 Yapilan Alanda; Yapilasma Nizami Emsal=0.10,
Yengok=2 Kattir.

12. Planlanan Turizm Tesis (Otel) Alaninda; Pansiyon, Otel, Butik Otel, Ciftlik
Evi, Dag Evi vb Konaklama Kullanimlari, Yeme-igme Yapilar ile Yéresel
Uriinler Satis Birimleri Yer Alabilir.

13. Turizme Yonelik Tesisleri ile Tamamlayici Unsurlar Yer Alabilir. Bu
Alanlardaki Turizm Tesisleri ve Yapilar1 Sonradan Bagka Kullanim Amaciyla
Kullanilamazlar.

14. Planlama Alani icerisinde ihtiyaca Gére Birden Fazla Yap: Yapilabilir.

15.isyeri A¢ma ve Calisma Ruhsatlarina Iliskin Yénetmelik Hiikiimlerine
Uyulacaktir.

16. Cevre ve Sehircilik Bakanhigi'nin 2013/2 Sayili Genelgesi Hiikiimlerine
Uyulacaktir.

17. Ardahan-Kars-1gdir-Agr1 Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni
Plani, Plan Hikiimleri'nin “8.4.6. Ekoturizm Alanlari; Bu Plan ile Belirlenen
veya Alt Olgekli Planlarda Belirlenebilecek Olan Bu Alanlarda; Agro (Ciftlik)
Turizm, At ile Gezinti Etkinligi, Dag Bisikleti Etkinligi, Dagciik Etkinligi,
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Dogada Serbest Yiriylis, Kamping/Cadirh Kamp, Kus Go6zlemciligi,
Magaracilik, Trekking, Yamac¢ Parasiitii Etkinlikleri i¢cin Uygun Alanlar
Bilimsel Yontemlerle Belirlenecek ve Cevreye Olumsuz Etki Yapmayacak
Sekilde Planlanmasi i¢in Gerekli Calismalar Yapilacaktir. Bu Alanlarda Aile
Isletmeciligi Seklinde Pansiyonlar, Ciftlik Evleri, Dag Evleri vb. Konaklama
Kullanimlari, Yeme-i¢cme Tesisleri ile Yoresel Uriinlerin Satis Uniteleri Yer
Alabilir. Geleneksel Mimarinin ve Dogal Yapinin Korunmasi Esastir. Yerel
Kaynaklarin Kullanimin1 Saglanacaktir. Bu Kapsamdaki Uygulamalarda
Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesine ve Niteliklerini liskin Yonetmelik
Hiikiimlerine Uyulmasi Zorunludur. Bu Alanlarda Yapilanma Kosullari:
Maks. Emsal=0.10, Maks. Bina Yiiksekligi=7.50 m. (2 Kat) Yap1 Yapilabilecek
Min. Parsel Biiyiikliigii=5.000 m*dir.” Hiikiimlerine Uyulacaktir.

18. Ardahan Cevre ve Sehircilik i1 Miidiirliigii'niin 13.09.2017 tarih ve E.2080

Sayili Goruisiinde Belirtilen Hususlara Uyulacaktir.

Bilgilerinize arz ederim.
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